
(12) ..・・...・c::・・置2019年 9月16日（毎週月曜第5週除く）ビル経曽週刊第1117号

9 

Jリー昨日
201 

平成6年11月24日第三種郵便物承認

不
動
産
市
況
が
好
調
を
維
持
す
る
中
で
、

J
リ

l
ト
も
活
況
を
呈
し
て
い
る
。
東
証
R
E
l
T指

数
は
2
0
0
0ポ
イ
ン
ト
を
超
え
る
水
準
で
動

く
。
今
後
に
つ
い
て
も
ほ
と
ん
ど
リ
ス
ク
要
因
は

な
さ
そ
う
で
、
順
調
な
伸
び
が
期
待
で
き
る
。
一

方
で
、
投
資
法
人
側
の
戦
略
に
も
注
目
し
た
い
と

こ
ろ
。
不
動
産
市
況
が
好
調
と
い
う
こ
と
は
賃
料

や
空
室
率
の
改
善
は
期
待
で
き
る
。
そ
れ
が
J
リ

l
ト
が
今
も
っ
て
「
成
長
余
地
が
あ
る
」
と
評
さ

れ
る
と
こ
ろ
。
し
か
し
な
が
ら
物
件
取
得
が
難
し

く
な
る
な
か
で
、
内
部
成
長
に
向
け
た
戦
略
を
積

極
的
に
と
る
リ
l
卜
も
現
れ
て
い
る
。

順位は「賃料収入」順。データは
各投資法人の有価証券報告書や決算
短信、公式ウェフやサイトなどの公開

データから引用した。決算期が6カ
月ごとの投資法人の「賃料収入」と

「営業収益」は直近2期分を合算し
た数字を掲載。 「物件数」 「賃貸可

能面積」は最新期末のもの。収入に

ついて、 12カ月分の数字が算出でき
ない投資法人はランキングから除い

た。データは9月に収集した。

霊
R
E
E
T
指
数
過
去
署
ぽ
3
カ
月
を
見
る
と
ホ
テ

j
リ
1
ト
に
つ
い
て
も
弱

草
に
金
融
政
策
・
市
況
の
地
力
含
み
と
な
っ
て
い
る
」
と

市
場
動
向
を
調
査
分
析
い
う
。

し
て
い
る
市
場
予
測
研
究
足
も
と
の
市
況
は
す
で

所
（
東
京
都
千
代
田
区
）
に
天
井
に
近
い
水
準
で
推

代
表
取
締
役
の
渡
部
光
章
移
し
て
い
る
も
の
の
、

氏
は
、
金
融
政
策
の
ほ
か
「
実
は
ま
だ
上
昇
余
地
が

に
も
「
不
動
産
市
況
の
フ
あ
る
」
と
い
う
。
新
規
賃
料

ア
ン
ダ
メ
ン
タ
ル
ズ
の
強
の
上
昇
基
調
が
続
け
ば
、

さ
が
引
っ
張
っ
て
い
る
」
継
続
賃
料
の
上
昇
圧
力
と

と
話
す
。
相
場
賃
料
の
上
な
り
、
こ
れ
が
相
場
を
さ

昇
が
続
い
て
い
る
な
か
ら
に
上
へ
と
牽
引
す
る
可

で、

N
O
Iが
上
昇
傾
向
能
性
が
あ
る
と
い
う
こ

に
あ
る
だ
け
で
な
く
、
と
。

「
キ
ャ
ッ
プ
レ
ー
ト
は
り
こ
の
よ
う
な
市
況
感
の

1
マ
ン
シ
ョ
ッ
ク
以
前
の
な
か
で

「
リ
ス
ク
要
因
を

ミ
ニ
バ
ブ
ル
期
を
下
回
る
挙
げ
る
な
ら
ば
、
金
融
機

水
準
に
な
っ
て
い
る
」
と
関
の
貸
出
態
度
（
D
I）

い
う
。
J
リ
l
ト
価
格
は
、
が
、
大
企
業
、
中
堅
、
中

こ
う
し
た
好
調
な
不
動
産
小
と
も
に
下
ぶ
れ
て
プ
ラ

市
況
等
を
背
景
と
し
て
、
ス
幅
が
狭
ま
っ
て
い
る
こ

「
お
お
む
ね
好
調
だ
が
、
と
で
す
。
こ
の
推
移
次
第

ア
セ
ッ
ト
タ
イ
プ
別
で
見
で
は
不
動
産
市
況
に
影
響

る
と
、
商
業
施
設
は
軟
調
を
も
た
ら
す
可
能
性
も
考

と
な
っ
て
い
る
。
ま
た
直
え
ら
れ
ま
す
」
（
渡
部
氏
）

所

E
投
資
家
が
利
回
り
を
集
ま
っ
て
い
る
背
景
と

b
m
Z翫
べ

l
ス
に
投
資
判
断
な
っ
て
い
ま
す
。
こ
の

恥
剖

側
糊
光
す
る
傾
向
が
強
ま
つ
よ
う
な
環
境
は
実
は
世

叫

店
主
購
て
い
る
た
め
で
す
。
界
的
に
も
同
様
で
、
米

市

2
ま
た
日
銀
の
金
融
政
国
で
も
F
R
Bが
再
度

J
リ
1
ト
は
株
式
市
策
を
背
景
と
し
て
イ
l
利
下
げ
し
、

E
C
Bも

場
、
そ
れ
も
不
動
産
株
ル
ド
ス
プ
レ
ッ
ド
（
J

日
本
と
同
様
マ
イ
ナ
ス

と
相
関
関
係
が
み
ら
れ
リ
l
ト
予
想
配
当
利
回
金
利
と
な
っ
て
い
ま

て
い
ま
し
た
が
、
最
近
り
日
年
物
国
債
利
回
す
。
海
外
投
資
家
に
と

両
者
に
は
逆
相
関
の
関
り
）
は
拡
大
し
て
い
ま
っ
て
も
J
リ
l
ト
は
買

係
が
み
ら
れ
て
い
ま
す
。
こ
の
よ
う
な
要
因
い
や
す
い
環
境
に
あ
る

す
。
こ
れ
は
J
リ
l
ト

も
J
リ
l
ト
に
投
資
が
と
言
え
ま
す
。

Jリlト市場はしばいちごオフィスリlターゲットとするのは
らく高水準の環境が続ト投資法人を運用するスタートアップ企業。

くことになりそうだ。いちご投資顧問（東京入居の際の工事はもと

テナント満足度向上を狙い都千代田区）。数あるより、最近では原状回
リlトのなかでも、成復費用も一定の条件を

複数の施策で一丁ズつかむ長に向けた多彩な施策満たせば不要。直近の

一方で、投資法人のを打ち出していて、投ケースでは大手オフィ

成長戦略にも期待が強資家だけでなく不動産ス家具メーカーと連携

い。業界からの注目度も強してレイアウトを設計

い。していて、完成後の内

例えば「いちごレイ覧会時には既に申込み

アウトオフィス」。こ多数ということもしば

れは2008年のリlしばあるほどに成長し
マンショック後にスタている。

ートしたもので、内装これに続くサービス

・会議室・什器などオとして始めたのが「い

フィス環境を整えていちごラウンジ」。20

て、テナント側の入居18年に「いちご東池

レイアウト工事を不要袋ピル」で第1号が完
としたもの。常務執行成し、今年1月には

役オフィスリlト本部「いちご内本町ピル」
長の深津真一氏は「当でも開始した。快適性

時、世界的な不況で東を重視した共用のラウ

京都心のオフィスビルンジがついている小区

の空室率も上昇してい画オフィスで、対象は

ました。そのなかで当初i叩坪のオフィスを
社では『テナント満足求める法人となってい

度向上』と『プランデる。「いちごラウンジ」

ィング』という2つのでは、テナント同士の

戦略を打ち出しまし交流を通してビジネス

た。『いちごレイアウマッチングなど業務上

トオフィス』はその最のシナジlも起きてい
初の施策です」と話す。八日面につづく〉

園E璽 －－坦1111111!盟盟国園陸朝開閉・・E軍軍国圃

1 日本ピルファンド 平嘩13'!'9月／車京都千冊目巨 685圃5823万円/759憧9700万円 71/109万1311n1 オフィスピ，，主体，三井不動産系．

2 ジャパンリアルエステイト 平嘩口年9月／車京都千牧田E 654恒6020万円／660檀8800万円 73/85万59位n!
オフィスピル主体．三蚕地所が9,1.三弁物産が
t副を出資．

3 日本リテールファンド 平成14'手3月／東京都千冊目巨 625岨7899万円／633恒6500：万円 101/2岨方1e919sn1 商集施殴主体．三警高司’系．

4 野マ村スタ平ー動フ産ァンド 平成27；手10月／軍事部軒串E 587憧856万円／701恒5900：百円 278/187万8田5.81n!
野村不防塵グループの総合型リ－，.物件比率低オフィ
ス、住宅、物液施館、甫，a’‘陵などをバラノスよ〈保有．

5 ユナイテッドーアーバン 平属15年12月／車京都港区 445恒8337万円／529憧9400万円 120/1拍万45B7.61n!
丸紅系．物件はオフィスピル31私、高察施位
30%、ホテル24弘と観く。

6 大和ハウスリート 平成18年3月／車車II千冊田巨 431置4567万円／453圃3800：万円 216/251万6田0.54n!
2016年9/lに大和ハウスレジデンシャ，，と合併
し総合型リートに．

7 オリックス不動産 平虚14年6月／車京都港E 428置200万円／478圃600万円 109/114万7046.67n! 総合型．割合はオフィスピルが半世超．

8 日本プロロジスリート 平虚怨'1'2月／草草掴干it田E 363瞳2541万円／394置9700：万円 42/271方制2s.ssm プロロジスグループ．鞠流施世特化型。

9 GLP 平成24；手12月／車京都港区 331岨8757万円／355圃8700Ji円 76/278万5263判凶 GLPグループ．絢涜施磁特化聖．

10 アドバンスレジデンス 平且22Ji'3ij／軍事都千刊田区 326置6183万円／326恒6100万円 265/79万1672.97nl
賃貸住宅特化型．伊蕗忠商事．伊．忠都市開
突がスポンサー．

11 イオンリート 平嘩25＇手11月／車軍部干ft田E 322由2347万円／325圃30日日百円 40／剖3万516.37nl イオングループの商家締健特化型リート．

12 日本プライムリアルティ 平臨時6月／軍事事中紹 313恒輔70:万円／317恒5300万円 63／咽万2771甘
メーンスポンサーは東京建物．物件はオフィスピ
Jレと商婁施陸．

13 大和置券オフィス 平曜日年10月／車京都中央E 267憧9272万円／270置2600万円 59/36万4375.19nl 大和医券系．オフィスピル主体．

14 ジヤ川ン・ホテル・リート 平底18！手6ij／車軍軍罰甚E 267憧1600Ji円／286憧5100：百円 43/74万回笥曲叫
ホテル特化E，オリックスや共立メンテナンスも
償資．

15 
アヲティピア

平即時6月／車京都世甚E 261憧4585万円／285憧5800万円 45/41万5167.22nl
東急不動産ダループ．高集施盤、オフィスピル、

プロパティーX ホテル等を保省する総合型りート．

16 インヴィンシブル 平属16年5月／車京都港E 257置5762万円／417恒9000万円 130／出方制10.1制 物件はホテル、住宅、オフィスで御成．

17 ケネディヲスオフィス 平底m手7月／車京都千it田E 255置2496万円／306置3200万円 96/46万8528.2nl
ケネディクスグループ．物件は東京都心舗のオ
フィスピルに特化．

18 積水ハウス・リート 平底26!事12且／車車都港E 239圃9936万円／2・崎置4300万円 115／田万2応7.25nl
積水ハウス系』資対．財フィスピル．高察施陵、ホ
テル．四18年に積水ハウスレジヂンシャ，，と合悔．

19 日フ本ァヲンドコモデーション 平成t昨8月／車京都中央直 212圃1563万円／222置3300万円 124/50万4196.61nl 三井不働産グループ．住宅特化型．

20 フロンティア不動産 平底16"'8n/車京都中央E 207恒5590Ji円／208憧9700；百円 36/141万担37nl 三井不動産系．物件は趨察施留が主体．

21 産業ファンド 平底19＇手10月／車京都千世田E 199圃3796万円／204圃800万円 72/35万2453)8nl
三董商事UBSリアルティ系．物件，i物班施置、
工喝など産g雇用に特化．

22 ジャパンエヲセレント 平慮18年6月／車京都港E 196置3002万円／213直2500万円 31/34万羽抑制市
みず陪フィナンシャル系．物件はオフィスが主
体．

23 事トラスト総合リート 平鹿16年E月／軍事相置E 169恒391万円／175圃9000：百円 15／相万3862.99nl iiトラストグルプ．保有物件Iiオフィスピル主体．

24 日本賃貸住宅 平晶18'手6月／車京都港E 165慣766万円／165個600万円 198／日万2955.83nl 住宅特化盤．メーンスポンサーは大拘置＃．

25 コン7ォリア・ 平成25年2月／車車都港区 157恒3506万円／167圃8000万円 126/35万肺門21nl ’H不動産グループ．東京闘の住宅に特化．
レジデンシャル

26 ヒューリッヲリート 平即時2月／車車部中央区 156置6737万円／170置4500百円 回，／28Ji8239.96nl
ヒューリッヲタループ．東京観内のオフィスピル
と商業鎗微を<l>oi・とした総合盟リ－，.

27 MCUBS M』idCity 平成18'!'8.月／車京都千世田巨 154憧5835万円／21017700万円 23/35万487B.02rl
三董商事UBSリアルティダループ．物件Iiオ
フィスピルが主体．

28 プレミア 平民14'手9月／草草都港区 ’51憧5903万円／190置6000：百円 国／28万409nl NTI都市開発系・＊フィスピルと住宅を彼資対
aとする複合型．

29 いちZオフィスリート 平躍17'!'10月／車京都千ft田区 140圃9730Ji円／16018300万円 85/26方4762.21n1
いちごグループ．物件I孟中規槙オフィスピ，，が
主体．

30 福岡リート 平鹿17'1'6月／植岡市情書巨 139檀2889万円／184憧2000万円 103/58/J6師27nl メーンスポンサーは箔岡地所．物件＂いずれも九州
沖縄エリア．商機ドオフィス．住宅‘ホテル等を所有．

140kimura
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八
口
面
か
ら
つ
づ
く
〉

る。
オ
フ
ィ
ス
リ
1
ト
本
部

オ
フ
ィ
ス
リ
ー
ト
運
用
部

プ
リ
ン
シ
パ
ル
の
佐
々
田

道
雄
氏
は
「
こ
れ
以
外
に

も
現
在
、
実
証
実
験
中
の

も
の
を
含
め
て
、
い
く
つ

か
の
サ
ー
ビ
ス
を
ス
タ
ー

ト
さ
せ
て
い
ま
す
」
と
話

す。
「
昨
年
ロ
月
に
傘
の
シ

ェ
ア
リ
ン
グ
サ
ー
ビ
ス

「
ア
イ
カ
サ
」
を
展
開
す

る
N
a
t
u
r
e
I
n

n
o
v
a
t
i
o
n
G
 

r
o
u
p
（
東
京
都
渋
谷
カ
l
を
設
置
し
、
テ
ナ
ン
に
つ
な
げ
て
い
る
よ
う
一
手
に
も
注
目
が
集
ま
り
銘
柄
数
が
臼
銘
柄
あ
る
な

区

）

と

提

携

。

現

在

、

複

ト

様

だ

げ

で

な

く

近

隣

の

だ

。

そ

う

だ

。

か

で

、

ス

ポ

ン

サ

ー

の

物

数
の
物
件
で
導
入
し
運
用
方
に
も
ご
利
用
い
た
だ
け
深
津
氏
は
「
テ
ナ
ン
ト

J
リ
1
ト
に
関
し
て
言
件
売
却
先
に
し
か
な
っ
て

し
て
い
ま
す
。
ま
た
エ
レ
る
よ
う
な
サ
ー
ビ
ス
も
実
満
足
度
向
上
と
プ
ラ
ン
デ
え
ば
、
’い
く
つ
か
の
話
題
い
な
い
よ
う
な
銘
柄
も
あ

べ
i
タ
l
ホ
l
ル
に
モ
ニ
験
し
て
い
ま
す
」
ィ
ン
グ
の
戦
略
は
一
貫
し
も
あ
っ
た
。
ス
タ
l
ア
ジ
る
。

タ
ー
を
設
置
し
ピ
ル
に
開
業
界
全
体
が
注
目
す
る
て
い
ま
す
。
今
後
も
ニ
1

ア
に
よ
る
さ
く
ら
総
合
リ
い
ず
れ
に
せ
よ
今
回
の

す
る
情
報
や
防
災
情
報
な
い
ち
ご
の
施
策
も
、
慎
重
ズ
に
沿
っ
た
サ
ー
ビ
ス
を

l
ト
の
買
収
の
成
立
。
こ
買
恨
劇
が
今
後
、
ど
の
よ

ど
を
流
す
取
り
組
み
も
開
な
「
ス
モ
ー
ル
ス
タ
ー
ト
」
展
開
し
て
い
き
た
い
」
と
の
よ
う
な
案
件
が
今
後
、
う
な
影
響
在
及
ぼ
し
て
い

始
し
ま
し
た
。
こ
の
ほ
か
で
需
要
を
読
み
取
り
な
が
意
欲
を
示
す
。
次
に
「
満
増
え
て
く
る
か
は
ど
う
か
く
か
。
注
視
し
て
い
く
必

に
も
敷
地
内
に
宅
配
ロ
ッ
ら
改
善
を
重
ね
本
格
実
施
を
持
し
て
」
打
っ
て
く
る
は
ま
だ
未
知
数
。
だ
が
、
要
が
あ
り
そ
う
だ

0

．
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120恒1277万円／169置6600万円 J19/27万9131，田M

人
が
対
象
と
し
て
い
る

中
規
模
オ
フ
ィ
ス
に
つ

い
て
も
、
需
給
バ
ラ
ン

ス
が
タ
イ
ト
で
あ
る
こ

問
川
氏
界
的
に
見
て
も
F

と
か
ら
賃
料
上
昇
の
余

顧
蜘
雄

R
Bが
利
上
げ
政
地
が
あ
り
、
引
き
続
き

資
↓
道一

K

哨
刊
と
か
ら
、
世
界
的
見
て
い
ま
す
。
当
社
と

い
川
佐
に
低
金
利
の
環
境
し
て
は
テ
ナ
ン
ト
満
足

東
証
R
E
I
T指
数
策
や
分
配
金
利
回
り
が
に
あ
り
ま
す
。
こ
の
な
度
向
上
と
プ
ラ
ン
デ
ィ

は
2
1
0
0前
後
を
推
高
い
水
準
で
安
定
し
て
か
で
J
リ
1
ト
市
場
に
ン
グ
を
進
め
る
こ
と

移
し
、

2
0
1
8年
か
い
る
こ
と
が
国
内
外
の
こ
れ
ま
で
債
権
に
投
資
で
、
投
資
家
へ
の
還
元

ら
の
上
昇
基
調
は
続
い
投
資
家
か
ら
の
買
い
ニ
し
て
い
た
層
が
流
入
し
を
推
し
進
め
て
い
き
た

て
い
ま
す
。
こ
の
背
景

l
ズ
に
つ
な
が
っ
て
い
て
い
ま
す
。
い
ち
ご
オ

・い
と
考
え
て
い
ま
す
。

に
は
日
銀
の
低
金
利
政
る
と
見
て
い
ま
す
。
世
フ
ィ
ス
リ
l
ト
投
資
法

市
況
は
安
定
的
に
推
移
、
施
策
推
し
進
め
る
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dal6lru.co.jp ピルを．育丈ています。木を一本一本植えるように

ビノレはビノレでも
ピノレで：す：

大阪中之島に第；~震目、その 3年後東京日比谷に賞受2療目。以来、わたしたちは

東京・大阪の::tフィス衡に木を一宏一本植えるようにピルを育ててきました．突は、時代が大

，ぃ壊さi舎jfテナント様と峨いきく変わっても、変えなかったことがあり速す。「いい場所

がう考え方で
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