
エリア・アセット・リーシング施策ｅｔｃ
注目される運用会社の力量

初
の
不
動
産
小
口
化
商
品

ラ
イ
ン
ア

プ
拡
充
実
現

ミ
サ
ワ
ホ

ム
な
ど
も
参
入

ロ

ン
チ
に
向
け
た
準
備
も

顧
客
層
の
間
口
拡
大
へ

いちごオーナーズ
代表取締役社長
纐纈　雅彦氏

不
動
産
小
口
化
商
品﹁
セ
レ
サ

ジ

﹂

年
間
で
２

３
商
品
リ
リ

ス
へ

コスモスイニシア
ソリューション事業部ソリューション二部　部長
村上　龍二氏

コスモスイニシア
ソリューション事業部ソリューション二部　投資運用商品課　課長
北島　祐二氏

１
口
１
０
０
万
円
か
ら
で

資
産
運
用
ニ

ズ
に
応
え
る

毎週月曜
第５週除く

30，000円（税込）

週刊 （）第号



平成６年月日第三種郵便物承認 年月日（毎週月曜　第週除く）



・

　痛ましい事件
が起こった。多
くの人が亡くな

った大阪でのビル火災。今後の進展
を見守るしかない。過去を振り返っ
て私個人が記憶しているもので歌舞
伎町や京都アニメーションでの火災
事件。人によっては年に起こっ
たホテルニュージャパン火災なども

記憶に残るか。詳細は面記事を参照
してほしいが、消防庁でも施設・建物
の点検を要請しており、各行政で進
められているようだ。気になるのは、
故意に起こされたものにどう対処し
ていくのか。設備を万全な状態に保
つこと。あとは、ビルと関係ないが、
あまりイライラせず、他人をさせな
いこと。（萩原）

毎週月曜
第５週除く

30，000円（税込）

週刊 （）第号



平成６年月日第三種郵便物承認 年月日（毎週月曜　第週除く）



・

　
不
動
産
小
口
化
商
品

相
続
発
生
時
に
現
物
不
動
産
と
比
べ
て

相
続
人
の

数
に
応
じ
て
分
割
し
や
す
い
こ
と
や

価
格
も
１
棟
物
件
よ
り
安
く

か
つ
小

口
な
が
ら
１
等
立
地
の
オ

ナ

に
な
れ
る
こ
と
が
魅
力
と
な
り

需
要
が
増

大

多
く
の
不
動
産
企
業
が
こ
の
分
野
に
取
り
組
ん
で
い
る

引
き
続
き

相

続
対
策
と
し
て
の
需
要
も
強
い
一
方
で

直
近
で
出
て
き
て
い
る
の
は
資
産
運

用

投
資
商
品
と
し
て
の
ニ

ズ
だ

１
口
１
０
０
万
円
か
ら
投
資
で
き
る
商

品
も
あ
る
こ
と
で

投
資
家
・
出
資
者
の
裾
野
が
拡
大
し
て
い
る

事
業
者
の

最
新
動
向
と
戦
略
を
見
て
い
く


▶
﹁
い
ち
ご
オ

ナ

ズ
ビ
ル
シ

ア
﹂
第
１
号
で
組
み
込

ん
だ
物
件
﹁
Ｐ
Ａ
Ｓ
Ｅ
Ｏ
目
黒
Ⅱ
﹂

◀
﹁
セ
レ
サ

ジ

目
黒
イ

ス
ト
﹂

　
﹁
い
ち
ご
オ

ナ


ズ
ビ
ル
シ

ア
﹂
は
想

定
以
上
の
ニ

ズ
を
得

る
こ
と
が
で
き
ま
し

た

第
１
号
は
運
用
を

開
始
い
た
し
ま
し
た

が
﹁
投
資
し
た
か

た

の
に
で
き
な
か

た
﹂

と
い
う
声
も
多
く

そ

の
方
々
に
は
今
後
展
開

す
る
第
２
号
へ
の
投
資

の
ご
案
内
を
始
め
て
い

ま
す

当
社
と
し
て
は

こ
の
取
り
組
み
で

こ

れ
ま
で
ア
プ
ロ

チ
し

き
れ
て
い
な
か

た
層

に
対
し
て
商
品
を
供
給

で
き
た
と
考
え
て
い
ま

す

今
後
は
よ
り
一

層
の
Ｐ
Ｒ
を
行
い
な

が
ら

コ
ン
ス
タ
ン

ト
に
商
品
を
展
開
し

て
い
き
ま
す


　
コ
ス
モ
ス
イ
ニ
シ
ア

︵
東
京
都
港
区
︶
が
共
同

出
資
型︵
不
動
産
小
口
化
︶

商
品
の
ラ
イ
ン
ア

プ
を

強
化
し
て
い
る

今
年
８

月
下
旬
に
﹁
セ
レ
サ

ジ


目
黒
イ

ス
ト
﹂

そ

し
て

月
下
旬
よ
り
﹁
セ

レ
サ

ジ

目
黒
ウ

ス

ト
﹂
を
販
売

運
用
開
始

は
﹁
イ

ス
ト
﹂
が

月

末
か
ら

﹁
ウ

ス
ト
﹂

は

年
３
月
末
か
ら
を
予

定
し
て
い
る


　
﹁
セ
レ
サ

ジ

﹂
は

２
０
１
７
年
よ
り
展
開


都
心
の
商
業
ビ
ル
を
中
心

と
し
て
い
て

今
回
の
目

黒
の
２
物
件
を
合
わ
せ

て

こ
れ
ま
で
６
物
件
発

表
し
て
き
た

業
界
内
で

も
不
動
産
小
口
化
商
品
を

手
掛
け
る
企
業
は
多
い


そ
の
な
か
で
﹁
セ
レ
サ


ジ

﹂
は
個
人
で
１
棟
を

購
入
す
る
こ
と
が
難
し
い

都
心
商
業
ビ
ル
も
﹁
小
口

化
﹂
す
る
こ
と
で
１
０
０

０
万
円
か
ら
購
入
で
き
る

︵
１
口
５
０
０
万
円

２

口
以
上
︶

相
続
対
策
と

し
て
の
ニ

ズ
の
高
ま
り

も
不
動
産
小
口
化
商
品
需

要
の
背
景
だ

被
相
続
人

の
数
に
合
わ
せ
て
揃
え
ら

れ
る
こ
と

資
産
圧
縮
効

果

そ
し
て
運
用
・
管
理

の
手
間
が
か
か
ら
な
い
こ

と
が
需
要
を
呼
び
込
む


ソ
リ


シ

ン
事
業
部

ソ
リ


シ

ン
二
部
投

資
運
用
商
品
課
の
北
島
祐

二
課
長
は
﹁
こ
れ
ま
で
の

出
資
者
の
約
半
数
が
不
動

産
投
資
は
初
め
て
の
顧

客
﹂
だ
と
い
う


　
﹁
目
黒
イ

ス
ト
﹂
は

順
調
な
売
れ
行
き
で
す
で

に
募
集
総
額
の
う
ち
７
割

近
く
が
決
ま

て
い
る


﹁
目
黒
ウ

ス
ト
﹂
は
こ

れ
か
ら
販
売
が
本
格
化
し

て
い
く
が

大
き
な
需
要

を
期
待
す
る
こ
と
が
で
き

る


　
業
界
内
の
各
社
で
も
取

り
組
み
を
進
め
て
い
る
商

品

ス
キ

ム
に
大
き
な

差
は
な
い

コ
ス
モ
ス
イ

ニ
シ
ア
が
商
品
を
組
成
す

る
う
え
で
重
視
し
て
い
る

の
は
﹁

年
ほ
ど
の
運
用

期
間
中
に
し

か
り
と
利

益
を
出
し
続
け
ら
れ
る
こ

と

そ
し
て
最
終
的
に
売

却
と
い
う
出
口
を
確
保
で

き
る
物
件
で
あ
る
か
ど
う

か
﹂
︵
北
島
氏
︶
だ

た

と
え
ば

今
年
販
売
し
た

商
品
の
な
か
で
﹁
セ
レ
サ


ジ

豊
洲
﹂
が
あ
る


﹁
豊
洲
﹂
駅
近
く
の
商
業

ビ
ル
で
今
年
４
月
竣
工
の

新
築
物
件
だ


　
﹁
人
口
が
増
え
続
け
て

い
る
エ
リ
ア
で
フ

ミ
リ


も
多
い

そ
の
よ
う
な

居
住
者
を
対
象
と
し
た
学

習
塾
な
ど
が
テ
ナ
ン
ト
と

し
て
入
居
し
て
い
ま
す


住
居
と
し
て
の
人
気
は
依

然
と
し
て
高
い
こ
と
か

ら

テ
ナ
ン
ト
需
要
も
計

算
で
き
る
物
件
で
す
﹂

　
物
件
に
よ

て
は
コ
ロ

ナ
禍
で
の
影
響
も
受
け

た

た
だ
様
々
な
テ
ナ
ン

ト
ニ

ズ
に
対
応
し
た
こ

と
に
よ

て

ダ
メ

ジ

は
最
小
限
に
抑
え
た

た

と
え
ば
﹁
セ
レ
サ

ジ


代
官
山
﹂
で
は
一
部
の
区

画
を
ポ

プ
ア

プ
ス
ト

ア
と
し
て
活
用

月
に
よ


て
は
通
常
の
テ
ナ
ン
ト

賃
貸
以
上
の
収
益
を
得
ら

れ
る
よ
う
に
な

て
い
る

と
い
う


　
同
社
で
は
今
後
も
継
続

的
な
商
品
展
開
を
目
指

す

ソ
リ


シ

ン
二

部
の
村
上
龍
二
部
長
は

﹁
当
社
の
年
間
の
物
件
販

売
棟
数
は

棟
ほ
ど
で
す

が

そ
の
な
か
か
ら
﹃
セ

レ
サ

ジ

﹄
と
し
て
年

間
に
２

３
棟
ほ
ど
の
商

品
を
組
成
し
て
い
き
た

い
﹂
と
話
す


　
多
く
の
需
要
を
集
め
る

不
動
産
小
口
化
商
品

そ

の
な
か
で

業
界
各
社
も

取
り
組
み
を
進
め
て
い

る


　
た
と
え
ば
ミ
サ
ワ
ホ


ム
︵
東
京
都
新
宿
区
︶
で

は

月
６
日
に
グ
ル

プ

初
の
不
動
産
小
口
化
商
品

第
１
弾
案
件
と
し
て
﹁
ミ

サ
ワ
　
ス
マ

ト
　
フ


ン
ド
日
暮
里
﹂
の
出
資
募

集
を
開
始
し
た

組
み
込

む
物
件
は

年
竣
工
の
賃

貸
マ
ン
シ

ン
で

利
回

り
は
３
・

％
を
想
定


運
用
期
間
は

年
間
と
な


て
い
る

１
口
１
０
０

万
円
か
ら
出
資
す
る
こ
と

が
で
き
る


　
ま
た
既
に
不
動
産
特
定

共
同
事
業
法
に
お
け
る
免

許
を
取
得
し
て

第
１
号

案
件
発
表
に
向
け
て
準
備

を
進
め
て
い
る
企
業
も
あ

る

新
規
参
入
や
商
品
の

発
表
が
続
い
て
い
き
そ
う

だ


　
相
続
対
策
商
品
と
し
て

の
性
質
が
ク
ロ

ズ
ア


プ
さ
れ
が
ち
だ
が

い
ち

ご
オ

ナ

ズ
・
纐
纈
氏

が
指
摘
す
る
よ
う
に

株

式
よ
り
も
リ
ス
ク
を
抑
え

な
が
ら
国
債
や
預
金
な
ど

よ
り
も
し

か
り
と
利
回

り
を
確
保
す
る

資
産
運

用
商
品
と
し
て
も
注
目
さ

れ
る

不
動
産
小
口
化
商

品
に
対
す
る
見
方
が
変
わ


て
く
る
か
も
し
れ
な

い


　
い
ち
ご
︵
東
京
都
千
代

田
区
︶
は
不
動
産
運
用
事

業
を
展
開

現
存
不
動
産

に
新
し
い
価
値
を
創
造
す

る
﹁
心
築
﹂

太
陽
光
発

電
や
風
力
発
電
等
の
﹁
ク

リ

ン
エ
ネ
ル
ギ

﹂


３
つ
の
上
場
投
資
法
人
の

運
用
を
は
じ
め
と
し
た

﹁
ア
セ

ト
マ
ネ
ジ
メ
ン

ト
﹂
の
３
つ
を
コ
ア
事
業

と
し
て

グ
ル

プ
で
事

業
展
開
を
行

て
い
る


　
グ
ル

プ
の
１
社
で
あ

る

い
ち
ご
オ

ナ

ズ

︵
東
京
都
千
代
田
区
︶
は


月
に

い
ち
ご
グ
ル


プ
と
し
て
初
と
な
る
不
動

産
小
口
化
商
品
﹁
い
ち
ご

オ

ナ

ズ
ビ
ル
シ


ア
﹂
の
第
１
号
の
運
用
を

ス
タ

ト
さ
せ
た

こ
の

商
品
は
東
急
目
黒
線
﹁
不

動
前
﹂
駅
か
ら
徒
歩
７
分

の
場
所
に
立
地
す
る
賃
貸

マ
ン
シ

ン
﹁
Ｐ
Ａ
Ｓ
Ｅ

Ｏ
目
黒
Ⅱ
﹂
を
組
み
込
ん

だ
も
の

想
定
運
用
期
間

は

年
で

利
回
り
は
約

３
％

１
口
１
０
０
万
円

か
ら
出
資
で
き
る


　
同
社
で
は
﹁
不
動
産
プ

ラ
イ
ベ

ト
バ
ン
カ

﹂

事
業
を
行
う

主
に
個
人

の
顧
客
に
対
し
て

厳
選

し
た
１
棟
物
件
を
商
品
と

し
て
販
売

そ
れ
に
関
連

し
て
資
産
運
用
の
コ
ン
サ

ル
テ

ン
グ
や

不
動
産

の
運
用
管
理
を
代
行
す
る

﹁
オ

ナ

代
行
サ

ビ

ス
﹂
に
も
取
り
組
ん
で
き

た


　
代
表
取
締
役
社
長
の
纐

纈
雅
彦
氏
は
﹁
当
社
が
主

に
商
品
化
し
て
い
る
物
件

は
都
内
の
レ
ジ
デ
ン
ス

で

１
棟
の
価
格
が

億

円
前
後
の
物
件
で
す
﹂
と

紹
介
す
る

レ
ジ
デ
ン
ス

物
件
の
な
か
で
も
単
身
者

用
の
物
件
を
メ
イ
ン
に
取

り
扱
う

そ
の
理
由
に
つ

い
て
﹁
東
京
都
内
で
は
総

人
口
が
減
少
し
て
い
く
も

の
の

単
身
世
帯
に
絞
る

と
依
然
と
し
て
増
加
し
て

い
て

２
０
３
５
年
頃
に

ピ

ク
を
迎
え
る
と
予
測

さ
れ
て
い
ま
す

運
用
す

る
物
件
と
し
て
は
一
番
メ

リ

ト
が
大
き
い
も
の
と

考
え
ま
す
﹂
と
す
る


﹁
顧
客
フ


ス
ト
﹂
を

掲
げ
る
中
で

顧
客
利
益

の
最
大
化
が
可
能
な
ア
セ


ト
と
し
て
手
掛
け
て
い

る


　
一
方
で

顧
客
か
ら
は

﹁
ラ
イ
ン
ア

プ
の
拡

充
﹂
を
求
め
る
声
も
寄
せ

ら
れ
て
い
た


　
﹁

億
円
以
上
の
物
件

と
な
る
と

一
棟
で
購
入

で
き
る
顧
客
層
は
限
ら
れ

て
き
ま
す

そ
の
た
め


﹃
よ
り
価
格
帯
の
低
い
商

品
の
取
り
扱
い
は
あ
り
ま

せ
ん
か
﹄
と
い
う
声
は
多

く
い
た
だ
い
て
い
ま
し

た
﹂

　
そ
の
ニ

ズ
に
応
え
て

い
く
も
の
と
し
て

﹁
い

ち
ご
オ

ナ

ズ
ビ
ル
シ


ア
﹂
を
考
案

不
動
産

特
定
共
同
事
業
法
の
許
認

可
を
取
得
し
た
う
え
で


７
月
に
第
１
号
を
販
売
開

始

直
後
に
新
型
コ
ロ
ナ

ウ
イ
ル
ス
感
染
症
拡
大
に

よ
り
発
令
さ
れ
た
緊
急
事

態
宣
言
の
影
響
か
ら
一
時

販
売
を
中
断
し
た
が



月
に
再
開

約
１
カ
月
で

完
売
し

こ
の
た
び
運
用

開
始
と
な

た


　
不
動
産
小
口
化
商
品
は

相
続
対
策
ニ

ズ
に
応
え

る
ケ

ス
が
多
い

そ
の

な
か
で

﹁
い
ち
ご
オ


ナ

ズ
ビ
ル
シ

ア
﹂
は

資
産
運
用
ニ

ズ
を
主
軸

に
据
え
る


　
﹁
１
口
１
０
０
万
円
か

ら
出
資
す
る
こ
と
が
可
能

な
の
で

第
１
号
の
購
入

者
も



歳
代
ま
で
幅

広
い
方
々
に
ご
購
入
い
た

だ
き
ま
し
た

こ
れ
ま
で

国
債
や
定
期
預
金
と
い


た
著
し
く
ロ

リ
ス
ク
・

ロ

リ
タ

ン
な
商
品

や

株
式
の
よ
う
な
ハ
イ

リ
ス
ク
・
ハ
イ
リ
タ

ン

の
も
の
と
異
な
り

﹃
い

ち
ご
オ

ナ

ズ
ビ
ル
シ


ア
﹄
は
国
債
や
定
期
預

金
よ
り
も
リ
タ

ン
を
確

保
で
き
株
式
よ
り
も
リ
ス

ク
を
抑
え
た
商
品
で
す


当
社
は
こ
れ
ま
で
の
資
産

運
用
に
代
わ
る
も
の
と
し

て

ニ

ズ
を
掴
ん
で
い

き
た
い
と
考
え
て
い
ま

す
﹂
︵
纐
纈
氏
︶

　
業
界
内
で
は
様
々
な
不

動
産
小
口
化
商
品
が
提
供

さ
れ
て
い
る

た
だ
多
く

は
１
口
数
百
万
円
か
ら

で

１
０
０
万
円
は
商
品

の
な
か
で
も
低
い
投
資
口

価
格
だ

纐
纈
氏
は
﹁
来

年
度
早
々
に
は
第
２
号
が

展
開
で
き
る
と
思
い
ま

す

今
後
は
年
４

６
く

ら
い
の
不
動
産
小
口
化
商

品
の
販
売
を
目
指
し
て
い

き
た
い
﹂
と
し
た


　
こ
れ
ま
で
の
１
棟
物
件

か
ら
不
動
産
小
口
化
商

品

そ
し
て
グ
ル

プ
内

で
は
Ｊ
リ

ト
も
あ
る


い
ち
ご
グ
ル

プ
内
で
投

資
商
品
の
ラ
イ
ン
ア

プ

が
揃

て
き
た

今
回


新
し
い
展
開
と
な

た

﹁
い
ち
ご
オ

ナ

ズ
ビ

ル
シ

ア
﹂
の
拡
充
と


投
資
ニ

ズ
が
ど
の
よ
う

に
広
が
り
を
見
せ
て
い
く

か
注
目
さ
れ
る



